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a) VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Al. Zastavéné Uzemi bylo vymezeno dle § 116 stavebniho zdkona k datu 1.1.2011 a bylo aktualizovano
Zménou €. 1 UP Mérunice k datu 31. 3. 2024 a déle pak Zménou €. 2 UP Mérunice k datu 1. 9. 2025.
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b) ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE

b.1 Uzemné planovaci vychodiska koncepce tzemniho planu

Koncepce Uzemniho planu respektuje nadfazené dokumenty, zejména:

Politiku Uzemniho rozvoje Ceské republiky;

Zasady Gzemniho rozvoje Usteckého kraje;

b.2 Obecné priority a zasady koncepce tzemniho planu

Koncepce Uzemniho planu a z ni vyplyvajici zmény v Uzemi musi byt realizovany zplisobem, ktery respektuje
nasledujici priority a zdsady :

Chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Uzemi, vcetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické struktury dzemi,
struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a
tradice. Ochrana by méla byt provdzana s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s
principy udrzitelného rozvoje. Branit upadani venkovské krajiny jako dlsledku nedostatku lidskych
zasahu.

Pfedchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socidlni segregaci s
negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

Pti stanovovani zplsobu vyuziti Uzemi davat prednost komplexnim fesenim pred uplatfiovanim
jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych duisledcich zhorsuji stav i hodnoty GUzemi. PFi
feSeni ochrany hodnot Uzemi je nezbytné zohledrnovat také poZadavky na zvySovani kvality Zivota
obyvatel a hospodafského rozvoje Uzemi.

Vytvaret v Uzemi podminky k odstranovani dlsledkd ndhlych hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfilezitosti, zejména v regionech strukturdiné
postiZzenych a hospodafsky slabych a napomoci tak reseni probléma v téchto zemich.

Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret pfedpoklady pro posileni partnerstvi mezi
méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepSit tak jejich konkurenceschopnost.

Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych aredlll a ploch (tzv. brownfields
primyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu). Hospodarné vyuZivat zastavéné Uzemi
(podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména
zemédélské a lesni pady) a zachovani verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace.

Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potifebnd kompenzacéni opatfeni. Respektovat verejné
zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, a vytvaret Gzemni
podminky pro implementaci a respektovani Uzemnich systémU ekologické stability a zvySovani a
udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci krajiny i v ostatni volné krajiné a pro
ochranu krajinnych prvkd pfirodniho charakteru v zastavénych Uzemich, zvySovani a udrzovani
rozmanitosti venkovské krajiny.

Vymezit a chrdnit ve spoluprdci s dotéenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech a v
rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichZ izemi je krajina negativné poznamendna
lidskou cinnosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych pasd nezastavéného
uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zplsobilych pro nenaro¢né formy kratkodobé rekreace
a déle pro vznik a rozvoj lesnich porost(l a zachovani prostupnosti krajiny.
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Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZziti predpokladll Gzemi pro rizné formy cestovniho ruchu pfi
zachovani a rozvoji hodnot Uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho
ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celorocni vyuZziti pro rlizné formy turistiky.

Vytvaret prfedpoklady pro lepsi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s
ohledem na prostupnost krajiny. PFi umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat
prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné,
umistovat tato zafizeni soubéiné. Nepfipustné je vytvareni novych Uzkych hrdel na trasach
kapacitnich silnic; jejich trasy volit tak, aby byly v dostate¢ném odstupu od obytné zastavby hlavnich
center osidleni. Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozsifovanim a zkvalitiovanim
dopravni infrastruktury. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany
a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to
vytvaret v Uzemi podminky pro environmentdlné Setrné formy dopravy (napf. Zeleznicni,
cyklistickou).

Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych Gzemich a umistovat do nich verejnou infrastrukturu
jen ve zcela vyjimecnych a zvlast odlvodnénych ptipadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy
pro premisténi zastavby z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodniovych skod. V zastavénych
Uzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrZovani, vsakovani i vyuZivani
destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani uc¢inkd povodni a minimalizovani rozsahu
pfipadnych skod zplsobenych sesuvy pudy, erozi atd.

Vytvéret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v Gzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji Ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury.

PFi uzemné planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i nakladni
dopravy, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi.

Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dalSiho vyvoje Uzemi, pozadovat jeho fesSeni
ve vSech potrebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokud na verejnou infrastrukturu. Navrh
a ochranu kvalitnich vefejnych prostor(l a vefejné infrastruktury je nutné resit ve spolupraci
verejného i soukromého sektoru s verejnosti.

Zvlastni pozornost vénovat navaznosti rznych druhl dopravy. Vytvaret tak podminky pro rozvoj
ucinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatellim rovné moZnosti mobility a
dosazitelnosti v uzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité
pésich a cyklistickych cest.

Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovéni odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splfiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou¢asnosti i v budoucnosti.

Vytvéaret Uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z
obnovitelnych zdrojt, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivl a
rizik pti respektovani prednosti zajisténi bezpecného zdsobovani Gzemi energiemi.

PFi naplfiovani urbanistické koncepce zohlednit kvalitu bytového fondu ve znevyhodnénych ¢astech
sidel a v souladu s pozadavky na kvalitni sidelni struktury, zdravé prostfedi a U¢innou infrastrukturu
vénovat pozornost vymezenym transformacnim plocham.

b.3 Koncepce rozvoje funkénich slozek

Bydleni:

Koncepce stanovuje rozvojové plochy a transformacni plochy v oblasti bydleni v sidlech Mérunice a
Zichov.

Koncepce rozvoje umoziiuje pouze individualni formy bydleni — rodinné domy.

Koncepce rozvoje je navrZena jako koncentricka v navaznosti na stavajici zastavéna tuzemi sidel
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e Navrhuje optimalni mnozstvi ploch pro bydleni s ohledem na pfedpokladany demograficky vyvoj,
zaméry obce a soukromych vlastnik(.

e Navrhuje koncepci obnovy nevyuzivanych a zchatralych objektd a ploch brownfields.

e Respektuje ochranu pamatkové chranénych objektl a rozsifuje ochranu o dalsi objekty, které dotvari
charakter obce.

e Navrhuje regulativy a pravidla vystavby na rozvojovych plochach.
Rekreace a sport:

e Prodennirekreaci obyvatelstva respektuje stavajici sportovni plochy a vytvafi predpoklady pro rozvoj
rekreacni infrastruktury v feSeném lGzemi a okoli zejména vymezeni koridor( pro cyklostezky.

e Vramci zastavitelnych ploch stanovuje vymezeni pfistupové komunikace a parkovaci zény pro
sportovisté.

Vyroba, skladovani a komercni aktivity:
e Vymezuje vyrobni plochy pro rozvoj malého a stfedniho podnikani.

e Nové navriené plochy (zemédélské) vyroby jsou vymezeny s predpoklady pro nerusivé doplnéni
obytnych a rekreacnich funkci Gzemi.

e Neumoznuje vystavbu komercnich a primyslovych zén.
e Umoziuje vyutziti ploch ,brownfields” pro provozovny drobného podnikani a sluzeb.
Zemédélstvi:
e Vymezuje pozemky, které je mozné vyuzivat pro zemédélskou Cinnost a stanovuje podminky jejich
jiného vyuziti.
e Navrhuje plochy rozsifeni zemédélskych aredld.
Tézba nerosti:

e Pocitd s rekultivaci po vytéZzeni lomu a stanovi limity rozSifovani tézby vymezenim stabilizované
plochy téZzby a navazujicich rozvojovych ploch tézby.

Krajina a nezastavéné uzemi

e Koncepce usporadani krajiny je uréena zarazeni do jednotlivych typl ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti, které zdvazné urcuje rezim vyuziti tzemi.

e vyuzivd kochrané a obnové ptirodnich slozek krajiny pravniho institutu Uzemniho systému
ekologické stability (USES) krajiny — vymezuje skladebné ¢&asti (prvky) USES regionalni a lokalni
(mistni) hierarchické Urovné vyznamnosti,

o respektuje prvky obecné i speciadlni ochrany ptirody

b.4 Koncepce ochrany a rozvoje historickych, kulturnich, architektonickych a
urbanistickych hodnot

Koncepce je zaloZena na:

- respektovani ochrany nemovitych kulturnich pamatek a archeologickych hodnot (Vedle zakonné ochrany
nemovitych pamatek se na izemi obce uplatiiuje rezim Uzemi s archeologickymi nalezy. V Gzemi s vyskytem
archeologickych nalezl vyplyva stavebnikiim zakonna povinnost v rdmci pfipravy stavby, tj. zaméru provadét
jakékoli zemni prace, pfi nichz miZe byt ucinén archeologicky nalez zdmér oznamit Archeologickému Ustavu
AV CR a umoznit jemu nebo opravnéné organizaci provést na dotéeném Gzemi zachranny archeologicky
vyzkum).

10 |



Uplné znéni po vydani Zmény ¢. 1 a 2 | Uzemni plan Mérunice

- ochrané a rozvoji urbanisticky cennych prostranstvi a lokalit — konkrétné naves v Zichové a centralni vefejné
prostory v Mérunicich.

- ochrané architektonicky cennych a hodnotny budov a objekt(

Prakticky se ochrana historickych, kulturnich, architektonickych a urbanistickych hodnot v koncepci
uzemniho planu uplatfiuje vymezenim:

1/ architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které mlze vypracovavat architektonickou ¢ast
projektové dokumentace jen autorizovany architekt; témi jsou (viz. tab. Pfehled historickych a kulturnich
hodnot ):

- urbanisticky vyznamny kompoziéni prvek
- architektonicky vyznamny objekt — soubor
- dominanta kulturné historicka

- nemovita kulturni pamatka

- urbanisticky vyznamny kompoziéni prvek

Uvedené hodnoty jsou jednak specifikovany v nasledujici tabulce a dale jsou znazornény v hlavnim a
koordinaénim vykresu jako nemovité kulturni pamatky, vyznamné kompoziéni prvky, stavby mistniho razu i
architektonicky vyznamné objekty.

Tab.: Pfehled historickych a kulturnich hodnot (zdroj: UAP 2010 — DHV)

Umisténi
Kod jl‘evu (c. pgrce/y)
dle UAP | Jev Popis jevu dle UAP
11-1-B  |urbanisticky vyznamny kompozi¢ni prvek |byvald fara 110
11-2-B | urbanisticky vyznamny kompozi¢ni prvek |kostel 107
11-4-B | urbanisticky vyznamny kompozi¢ni prvek |obecni Grad 104
14-1-B | architektonicky vyznamny objekt - soubor | kostel — archit. cenna stavba + stav. dominanta 107
14-2-B | architektonicky vyznamny objekt - soubor | architektonicky prijemna ¢ast obce - Mérunice 1664/21
14-3-B | architektonicky vyznamny objekt - soubor | architektonicky cenna stavba 38
14-5-B | architektonicky vyznamny objekt - soubor | architektonicky cenna stavba - statek 40187
14-6-B | architektonicky vyznamny objekt - soubor | architektonicky cenna stavba - statek 13
14-7-B | architektonicky vyznamny objekt - soubor | architektonicky cenna stavba - hrazdéna stavba 56

14-8-B | architektonicky vyznamny objekt - soubor | architektonicky cenna stavba - venkovské staveni |47

14-9-B | architektonicky vyznamny objekt - soubor | architektonicky cenna stavba - venkovské staveni |40

15-1-B dominanta kulturné historicka kostel — archit. cenna stavba + stav. dominanta 107

8-1-P nemovita kulturni pamatka kostel sv. Stanislava

11-3-P | urbanisticky vyznamny kompozi¢ni prvek |zdstavba se zvySenou architektonickou hodnotou

11-4-P | urbanisticky vyznamny kompozi¢ni prvek |aredl velkostatku

11-6-P | urbanisticky vyznamny kompozi¢ni prvek | hrbitov

11-7-P  |urbanisticky vyznamny kompozi¢ni prvek | ndves s okolni zastavbou

b.5 Koncepce ochrany a rozvoje prirodnich a krajinnych hodnot

Ochranu a rozvoj ptirodnich a krajinnych hodnot v zemi Uzemni plan Mérunice zabezpeéuje zejména
stanovenim podminek pro moznosti dalSiho vyuZivani zemi obce.

| 11
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Zakladnim prvkem koncepce ochrany pfirodnich a krajinnych hodnot je respektovani, maximalni ochrana a
pripadné zlepSovani podminek existence téchto hodnot. Témi jsou zejména:

1/ Chranéné ¢asti prirody dle zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny:
- Chranéna krajinna oblast Ceské stiedohof,
- pamatné stromy — 2 lipy u kostela sv. Stanislava v Mérunicich,
- lokality s vyskytem zvlasté chranénych druh rostlin a Zivocichd.

2/ Krajinny raz izemi obce Mérunice, dany:

- ptirodnimi podminkami, zejména specifickym geologickym a geomorfologickym vyvojem a pestrou
skladbou horninového podloZi,

- kultivaci uzemi ¢lovékem — vznik ekumény charakteristické stfidanim ploch poli, luk, lest a nelesni
zelené podél potokl, mezi, cest,

- historickym vyvojem charakteru zastavby s dominantou kostela sv. Stanislava a fary v Mérunicich,
typickymi stavbami statkl, usedlosti, chalup, hospodafskych staveni a plochami verejnych
prostranstvi — centralni navsi v Zichové, nékolika diléich vefejnych ploch a centralniho prostoru
s okrasnym rybnikem v Mérunicich.

3/ Vyznamné zastoupeni listnatych drevin v lesnich porostech, zejména dubl
- lesy na vyvyseninach sopeénych kopcd ¢i na hrbetech navzajem je propojujicich maji relativné
pfirozenou druhovou skladbu (habrovych) doubrav, na severni strané vrchd vsak casto byva
vysazovan smrk,
- v minulosti byla sucha stepni stanovisté nevhodné zalesfiovana borovici ¢ernou ¢i akatem.

Kvalita pfirodnich a krajinnych hodnot je stéZejnim faktorem, ktery mize byt potfebnym impulsem k rozvoji
prosperity obce odvozené od narlstu poctu bydlicich obyvatel a zejména narlstu poctu jednodennich i
vicedennich navstévnik(. Veskera ¢innost na Uzemi obce musi byt podfizena ochrané, zachovani a nenaruseni
uvedenych hodnot

Podminky vyuziti ploch z hlediska pozarni ochrany:

Konkrétni reseni dopravniho napojeni jednotlivych zastavitelnych ploch musi byt feSeno zplsobem
umoznujicim prdjezdnost a sjizdnost pro potieby jednotek poZzarni ochrany - Vyreseni, vybudovani, posouzeni
popt. zachovani prijezdovych a pfistupovych komunikaci (zpevnéné, nejméné 3 m Siroké). Pro nové
zastavitelné plochy bude feSeno dostatecné zdsobovani jednotlivych feSenych lokalit poZarni vodou zejména
prostfednictvim vybudovani podzemnich nebo nadzemnich hydrantl, pozarnich nadrzi nebo pfirodnich
zdroju, upravenych a svou kapacitou a tlakovymi poméry odpovidajicich potfebam pozarni ochrany.
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c) URBANISTICKA KONCEPCE

c.1 Urbanisticka koncepce

Urbanistickd koncepce uzemniho planu reflektuje tendenci poslednich let vyvoje — kdy se pocet obyvatel
v obci stabilizuje a mirné roste a vytvari predpoklady pro dalsi zvySeni poctu obyvatel. Tento trend vyplyva
z mimoradné pfiznivych podminek ve vSech oblastech udrzZitelného rozvoje - kvalita prostfedi je dana
polohou obce mimo tGzemi postizené rozsahlou téZzbou hnédého uhli a uvniti CHKO Ceské stiedohofi, zaroveri
je vsak zajiSténa dobra dopravni dostupnost a napojeni na hierarchicky vyssi sidla a vyhovujici infrastruktura
vzhledem k velikosti obce.

Celkovou koncepci ploSného rozvoje sidel Ize z funkéniho hlediska charakterizovat soustfedénim rozvoje
predevsim do oblasti bydleni a v odpovidajici mife do oblasti rekreace, sportu a turistiky, zemédélstvi a
vyroby, komercnich aktivit a téZby surovin. Vedle uvedenych rozvojovych sloZzek koncepce se uplatiiuje
v feSeni i aspekt ochrany krajiny — predevsim vymezenim skladebnych ¢asti uzemniho systému ekologické
stability a stanovenim funkéniho rezimu ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v nezastavéném zemi.

Z prostorového hlediska je rozvoj zastavby koncipovan jako koncentricky rozvijejici rist sidel v ndvaznosti
na stavajici zastavénda Uzemi sidel Mé&runice a Zichov, se zachovanim a respektovanim charakteru a méfitka
venkovské zdstavby.

Na uzemi obce nebudou zakladana Zadna nova sidla, ptiCemz rozvoj zastavby se bude koncentrovat primarné
do jadrového sidla Mérunice.

Rozvoj zastavby nesmi narusit objemovou a vyskovou kompozi¢ni dominanci dochované historické zastavby
pGvodnich hmotnych (v fadé pripadl patrovych) zemédeélskych usedlosti, statk(li a hospodarskych dvorl
koncentrovanych okolo liniové soustavy navsi v Mérunicich (zastavba podél LuZického potoka, véetné arealu
byvalé tvrze) a okolo navsi v Zichové.

Bude chranéna a zachovana vyskova i hmotovd dominanta kostela sv. Stanislava, jakoZz i jeho uplatnéni
v kompozici zastavby jddrového sidla Mérunice.

Dopravni koncepce je stabilizovana, navrh zachovavad usporfadani stavajictho dopravniho skeletu
administrativniho Uzemi obce.

Z hlediska energetickych a vodohospodarskych systémi technické infrastruktury je feSené Uzemi na
relativné vysSim stupni rozvoje, proto koncepéni navrhy nepocitaji s Zadnymi vyznamnéjsimi systémovymi
zménami u jednotlivych subsystém( energetickych a vodohospodarskych inZenyrskych siti. Podstatou
koncepce je jednak doplnéni systému kanalizace véetné COV vsidle Zichov a dale zajisténi obsluhy

vymezenych zastavitelnych rozvojovych ploch a transformacnich ploch.
Koncepce usporadani krajiny zachovava jeji strukturu a respektuje zajmy ochrany ptirody a krajiny. Krajina

je feSena i ndvrhem skladebnych ¢asti uzemniho systému ekologické stability.

c.2 Vymezeni zastavitelnych ploch, transformacnich ploch

Zastavitelné plochy a plochy prestavby resp. dostavby proluk zastavéného uUzemi jsou usporadany
v nasledujici tabulce, ktera podava zékladni prehled o funkénim zarazeni jednotlivych rozvojovych ploch.

Pozn. tabulka obsahuje i plochy zmén v krajiné K.M10, K.M11, K.M12, K.M13

Kdd -
oznaceni | Zafazeni dle typu PLOCH S ROZDILNYM
plochy | ZPUSOBEM VYUZITI Podminky zastavitelnosti Orientacni vyméra [ha]
Z.mMm1 vyroba zemédélskd a lesnicka (VZ) | soucasti rozvojové plochy je plocha zelené 1,12
sidelni ostatni (ZS)
T.M2a |bydleni individualni (BI) soucasti rozvojové plochy je plocha zelené 0,92
sidelni ostatni (ZS)
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Kod -
oznadeni | Zafazeni dle typu PLOCH S ROZDILNYM
plochy | ZPUSOBEM VYUZITI Podminky zastavitelnosti Orientaéni vyméra [ha]
T.M2b | bydleni individualni (BI) - 0,71
Z.M2b |bydleni individualni (BI) - 1,26
T.M2c |bydleni individualni (BI) - 1,11
Z.M6b |vyroba zemédélska a lesnicka (VZ) - 0,37
T.M6b |vyroba zemédélska a lesnicka (VZ) - 0,03
T.M6c | vyroba zemédélska a lesnicka (VZ) - 0,10
Z.M7a | bydleni individudlni (BI) v ramci dalsi Uzemné planovaci Cinnosti je 2,86
L, tfeba v plochach umistit plochy pro
ZM7b | bydleniindividuaini (BI) parkovisté a dopravni obsluhu stavajiciho 1,36
hristé; pro zajiSténi prostupnosti se
vymezuji koncepéni prvky verejné
prostupnosti pro chodce a cyklisty VPC.1 a
VPC.2
Z.M8 bydleni individualni (BI) soucasti rozvojové plochy je plocha zelené 0,58
sidelni ostatni (ZS) pro priichod USES
K.M10 |vodniavodohospodaiské - 2,76
vseobecné (WU)
K.M11 |tézba vSeobecna (GU) - 1,64
K.M12 |tézba vseobecna (GU) - 0,78
K.M13 |téZba vseobecna (GU) - 1,27
2.21 bydleni individualni (BI) soucasti rozvojové plochy je plocha zelené 0,44
sidelni ostatni (ZS) pro izolaci od COV

2.22 vodni hospodarstvi (TW) - 0,12
2.25 vyroba zemédélska a lesnicka (VZ) - 0,35
2.26 vodni hospodarstvi (TW) - 0,08

pozndmky a vysvétlivky k tabulce:
plochy K.M10, K.M11, K.M12, K.M13, ZM1, T.M2a, T.M2b, ZM2b, T.M2c, T.M6b, Z.M6b, T.Mé6c, Z.M7a, Z.M7b, ZM8 se nachdzeji v k.u. Mérunice
plochy 2.71, 2.72, .75, Z.Z6 se nachdzeji v k.u. Zichov
plochy M3, M4, M5, M9, Z3, Z4 byly z feseni izemniho pldnu na zdkladé vysledku spolecného jedndni vyfazeny

c.3 Systém sidelni zelené

Systém sidelni zelené se v zastavéném uzemi uplatfiuje jednak vymezenim vybranych ploch sidelni zelené a
dale ochranou hodnotnych verejnych prostranstvi:

-V Zichové se jedna piredevsim o rozsahlou ,zelenou naves” s nékolika esteticky dobfe pdisobicimi dospélymi
drevinami (lipy, jirovce, statny javor klen).

- V Mérunicich tvofi centrdlni ,zeleny prostor” mensi rybnik s dil¢i parkovou Upravou brehl (esteticky
plsobivé smutecni formy vrby, vzacné morusovniky) a pfilehlych travnatych ploch, na malém verejném
prostranstvi v severni ¢asti sidla i dale podél potoka jsou pékné jirovce. U kostela sv. Stanislava jsou za
pamatné stromy vyhlaseny 2 lipy.
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Systém sidelni zelené& je v obou vsich dobte zaloZen. Uzemni plan nenavrhuje zmény v rozloZeni stavajicich
ploch se zeleni. V Mérunicich je navrzen k oddéleni plochy vyroby od ploch se stavajici a rozvijenou obytnou
zastavbou nesouvisly pds ,izolacni” zelené formou skladebného prvku tzemniho systému ekologické stability
(USES).

Pripadné vysadby drevin uvnitf zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch jsou vhodné, zejména v pfipadé
uziti domacich, stanovistné odpovidajicich druh(l. Realizace je véci svobodné vile vlastnik(l ¢i najemcl
pozemkl a zaroven detailem, ktery neni napini feSeni UP obce.

Systém sidelni zelené se v zastavitelném tzemi uplatriuje respektovanim povinnosti vymezit na kazdé 2 ha
zastavitelné plochy 1000 m? souvisejicich ploch vefejnych prostranstvi (do uvedené vyméry se vsak
nezahrnuji pozemni komunikace), témito verejnymi prostranstvimi bude zejména verejna sidelni zelen.
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d) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

d.1 Dopravni infrastruktura

Silni¢ni doprava

Dopravni koncepce je stabilizovana, navrh nepocitd se zménou usporadani stdvajiciho dopravniho skeletu

obce.

Navrh napojeni a komunikacniho zpfistupnéni rozvojovych ploch:

Popis podminek napojeni a zpristupnéni rozvojovych

Kéd - ploch
oznaceni
rozvojovd Zarazeni dle typu PLOCH S ROZDILNYM zdsady do;.) ra\,/nl'ho P Odr?l,méj i Orientaéni
plocha ZPUSOBEM VYUZITI napojeni specifikace vyméra [ha]
Z.M1 vyroba zemédélska a lesnicka (VZ), plocha je pfistupna ze silnice - 1,12
zelen sidelni ostatni (ZS) 111/2571 prostfednictvim
mistnich ¢i celovych
komunikaci
T.M2a, bydleni individualni (Bl), zelen sidelni | plocha je pfimo pristupna ze - 4,01
T.M2b, ostatni (ZS) silnice 111/2571 a dale ze silnice
Z.M2b, 111/2582 prostfednictvim
T.M2c mistnich ¢i Gcelovych
komunikaci
Z.M6b, bydleni individudlni (BI), vyroba plochy jsou pfistupné ze silnice - 1,89
T.M6b, zemédélska a lesnicka (VZ) 111/2571 pFimo &i
T.M6c prostiednictvim mistni
komunikace
Z.M7a, bydleni individudlni (BI) plocha je pfistupna ze silnice v ramci dalsi 4,29
Z.M7b 111/2571 prostfednictvim uzemné
mistnich ¢i ucelovych pldnovaci
komunikaci ¢innosti je tfeba
v plose umistit
plochy pro
parkovisté a
dopravni
obsluhu
stdvajiciho
hristé; pro
zajisténi
prostupnosti se
vymezuji
koncepcni prvky
verejné
prostupnosti
pro chodce a
cyklisty VPC.1 a
VPC.2
Z2.M8 bydleni individualni (Bl), zelen sidelni | plocha je pfimo pfistupna ze - 0,58
ostatni (ZS) silnice 111/2571
K.M10 vodni a vodohospodarské vieobecné plocha je pfistupna ze silnic - 2,76

(Wu)

I1/2571 a lll/2582
prostiednictvim mistnich i
ucelovych komunikaci
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Popis podminek napojeni a zpristupnéni rozvojovych
Kéd - ploch
oznaceni : : _
rozvojovd Zarazeni dle typu PLOCH S ROZDILNYM zdsady do;? ra\,/n/ho p odrt_)l_m €5l Orientaéni
plocha ZPUSOBEM VYUZITI Zago/cu specifikace vymeéra [ha]
K.M11, tézba vseobecna (GU) plochy jsou pristupné ze - 3,69
K.M12, stabilizované plochy tézby (GU),
K.M13 kterd je pfistupna pfimo ze
silnice 11/257
2.1 bydleni individualni (BI) plocha je pfistupna ze silnice - 0,44
/2571
2.72 vodni hospodafstvi (TW) plocha je pfistupna ze silnice - 0,12
/2571
2.25 vyroba zemédélska a lesnicka (VZ) plocha je pfistupna ze silnice - 0,46
/2571
2.26 vodni hospodarstvi (TW) plocha je pfistupna ze silnice - 0,05
111/2571 a z navazujici mistni
komunikace

pozndmky a vysvétlivky k tabulce: plochy K.M10, K.M11, K.M12, K.M13, ZM1, T.M2a, T.M2b, Z.M2b, T.M2c, T.M6b, Z.M6b, T.M6c, ZM7a, Z.M7b,
Z.M8 se nachdzeji v k.u. Mérunice, plochy 2.1, Z.72, Z.75, Z.Z6 se nachdzeji v k.u. Zichov

Ostatni druhy dopravy

Na Uzemi obce se neni zastoupena drazni, vodni ani letecka doprava.

d.2 Technicka infrastruktura

Vodni rezim v Gzemi
Uzemni plan nenavrhuje vyznamné koncepéni zmény vodniho reZimu v Gzemi.

Vramci revitalizace Luzického potoka a drobnych vodnich nadrzi bude provedeno vycisténi koryta,
odstranéni nékterych naletovych kfovin a udrzba, popt. doplnéni vzrostlé zelené. Na LuZickém potoce je
severovychodné od zastavéného Uzemi Mérunic navrZzena mald vodni nadrzZ o plose 2,76 ha (K.M10).

Jako problematicky se v feSeném Gzemi jevi odtok povrchovych vod stékajicich z okolnich pozemk severné
a severovychodné od Mérunic, ke kterému dochazi zejména v dobé tani snéhu nebo pfi dlouhotrvajicich
destich.

Pro zpomaleni odtoku povrchovych vod budou v krajiné realizovdna dil¢i opatfeni napf. meze, vsakovaci
pralehy apod. Ke zpomaleni odtoku v feSeném UGzemi pfispéje i navrhovana vodni nadrZ na LuZickém potoce.

Zasobovani pozarni vodou

Zasobovani pozarni vodou je v Mérunicich i v Zichové fedeno ze stavajicich vodnich nadr#i, vodovodni Fady
v rozvojovych plochach budou navrhovény dle CSN 730873 Zasobovani pozarni vodou.

Zasobovani pitnou vodou
Koncepce feseni
Stdvajici koncepce zdsobovani feSeného Uzemi nebude v navrhovém obdobi izemniho planu ménéna.

Z novych navrhl je v konceptu Uzemniho planu feseno zasobovani vymezenych rozvojovych ploch pitnou
vodou. Rozvojové plochy se nachdzeji v dosahu stavajici zdstavby a budou zasobovany pitnou vodou
napojenim ze stavajici vodovodni sité.
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Re3eni zasobovani pitnou vodou dle jednotlivych rozvojovych ploch [RP]:
Mérunice

Rozvojové plochy Z.M1, T.M2a, T.M2b, Z.M2b, T.M2c, T.M6a, Z.M6b, Z.M6c, Z.M7a, Z.M7b, Z.M8
v Mérunicich jsou v pfimém dosahu stdvajici vodovodni sité, obslouZitelné relativné kratkymi privody ze
stavajicich vodovodnich radl. Plocha Z.M10 nevyZaduje zasobovani pitnou vodou.

Zichov

Rozvojové plochy 7.Z1, Z.Z5 jsou v pfimém dosahu stdvajiciho vodovodniho fadu, obslouzitelné relativné
kratkymi pfivody ze stavajicich vodovodnich radg.

V odlivodnéni je uveden vypocet potieby pitné vody ve vymezenych rozvojovych plochach.
Kanalizace
Koncepce feseni

Zakladni koncepce odkanalizovani fe$eného Gzemi byla v Mérunicich realizovéna a v Zichové je zpracovéna
v podrobnéjsi projektové dokumentaci.

Pro vybudovani nové COV Zichov je vymezena zastavitelna plocha vodniho hospodatstvi (TW) Z.Z6.

Re3eni odkanalizovani dle jednotlivych rozvojovych ploch:

Meérunice

Rozvojové plochy v Mérunicich jsou bez problémi napojitelné do stavajici kanalizaéni sité. Novy pfivod do
stavajici stoky je navrien od rozvojovych ploch T.M2a, T.M2b, Z.M2b, T.M2c. Tento pfivod je dlleZity
z hlediska terénni konfigurace rozvojové plochy.

Zichov
Rozvojové plochy Z.Z1, Z.Z5 jsou v pfimém dosahu navrhované kanalizacni stoky.

Destové vody budou v rozvojovych plochach zasakovany vramci jednotlivych pozemkd. Destové vody
z komunikaci a vefejnych zpevnénych ploch budou odvadény systémem prevainé povrchovych opatreni
(zIabk, prikopl a struh) do mistnich vodotedi.

Vv ph’padév naplnéni vSech vymezenych rozvojovych ploch pocitd uzemni plan s potfebou zvyseni kapacity u
stavajici COV Mérunice.

Bilance produkce odpadnich vod v rozvojovych plochéach je uvedena v odlivodnéni.

Zasobovani elektrickou energii

Koncepce feseni

Nedaleko od severozdpadniho okraje zastavéného Uzemi Zichova je veden vyznamny energeticky koridor
Vyskov — Chotéjovice (CNZ.E10a), ktery je zkapacitfiovan z plvodni trasy 220 kV na dvojité vedeni 400 kV.
Koridor oznaceny jako E10a je sledovan v rdmci ZUR Usteckého kraje jako navrhovy koridor E10a s Gkolem
zapracovat jej jako navrh do Uzemnich pland. Sitka koridoru je stanovena na 100 m. V fedeném Uzemi je
koridor veden v trase pavodniho vedeni VVN 220 kV.

Koncepce feseni elektrorozvodné sité na drovni VN se neméni. V Uzemnim planu je feSen ndvrh zdsobovani
rozvojovych ploch elektrickou energii. U vétsiny rozvojovych ploch mensiho rozsahu je pocitano s jejich
zasobovanim elektrickou energii napojenim ze stavajici sité NN. U rozvojovych ploch Z.M7a, Z.M7b v obtizné
pfistupném severozdpadnim sektoru Mérunic je navrZena realizace nové trafostanice TSN1 napojené
odbockou ze stavajiciho vedeni VN 22 kV. Trasa navrzené odbocky ze stavajiciho vedeni a poloha trafostanice
nejsou zadvazné, jejich vymezeni je orientacni a smérné a pfi realizaci se od nich Ize dle konkrétnich Gzemné
technickych podminek pfimérené odchylit. V Gzemnim planu neni navrhovana Zadnd prelozka nadzemnich
vedeni VN.
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PoZadavky na zasobovani vymezenych rozvojovych ploch elektrickou energii budou rfeSeny zvySenim vykonu
(vymeénou transformator() ve stavajicich trafostanicich, je pocitano s pridanim distribuc¢niho transformatoru
do stavajici odbératelské TS 3. Nejvyraznéjsi pozadavek rozvojovych ploch Z.M7a, Z.M7b bude pokryt z nové
navrhované trafostanice TSN1. Bilance potfeb elektrické energie v rozvojovych plochdch je uvedena
v odlvodnéni.

Zasobovani plynem

V Uzemnim planu jsou respektovany stdvajici trasy VTL plynovod. S plynofikaci feSeného uzemi pro
zasobovani obytné zastavby se nepocita.

Spoje

V uzemnim planu nejsou navrhovany zadné koncepcni zmény telekomunikaénich a radiokomunikaénich siti.

d.3 Obcanské vybaveni a verejnda prostranstvi

Rozvoj obcanské vybavenosti se predpoklada v souladu s regulativy ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti,
které umoznuji ve vybranych plochach vystavbu souvisejici obanské vybavenosti.

Stdvajici plochy verejnych prostranstvi jsou vymezeny v grafické dokumentaci. Plochy pro verejnd
prostranstvi v¢. zelené a pozemky souvisejictho ob¢anského vybaveni jsou dle podminek pro vystavbu
v jednotlivych plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti soucdsti vétSiny druhl zastavitelnych ploch. Jejich
lokalizace bude predmétem podrobnéjsich stupnt Uzemni a projektové pfipravy.

Zajisténi verejnych prostranstvi se v zastavitelném Gzemi uplatiiuje respektovanim povinnosti vymezit na
kazdé 2 ha zastavitelné plochy 1000 m? souvisejicich ploch vefejnych prostranstvi (do uvedené vyméry se
vsak nezahrnuji pozemni komunikace), témito verejnymi prostranstvimi bude zejména verejna sidelni zelen.

V trase koncepcnich prvk( verejné prostupnosti pro chodce a cyklisty VPC.1, VPC.2 a VPC.3 se stanovuje
podminka umisténi vefejného prostranstvi Sitky minimalné 3,0 m umoznujici pési a cyklistickou prostupnost
napfi¢ plochami zmén vymezenymi pro rozvoj zastavby. Pfesné vymezeni konkrétnich pozemk( verejnych
prostranstvi pfitom bude pfedmétem navazujicich fizeni, pficemz musi byt respektovana zdsada vzdjemného
propojeni navazujicich verejnych prostranstvi, resp. ploch zelené na koncich jednotlivych koncepcnich prvkd.
Pfesna trasa verejného prostranstvi mizZe pak byt upravena dle konkrétniho urbanistického feseni, nesmi se
vSak vyznamné a principidlné odchylit od trasy prislusného koncepcéniho prvku. Pési a cyklistické propojeni
mUiZe byt soucasti nové vymezené ulice obsahujici i komunikaci pro provoz silni¢nich motorovych vozidel.
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e) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

e.1 Koncepce usporadan krajiny - vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti

Zakladni koncepce usporadani krajiny je uréena zarazeni do jednotlivych typl ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti, které zdvazné urcuje rezim vyuziti Gzemi. Pro nezastavéné Uzemi byly v Uzemnim planu vymezeny
nasledujici plochy, jejichz podrobné podminky vyuziti jsou specifikovany v kapitole f) Stanoveni podminek
pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti:

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE — vodni a vodohospodafské vieobecné (WU)
PLOCHY ZEMEDELSKE — zemédélské vieobecné (AU)

PLOCHY LESNI — lesni vieobecné (LU)

PLOCHY PRIRODNI — pfirodni véeobecné (NU)

PLOCHY SMISENE KRAJINNE — smigené krajinné vieobecné (MU)

PLOCHY TEZBY — t&7ba vieobecna (GU)

PLOCHY ZELENE - zelers sidelni ostatni (ZS), zelef krajinna (ZK)

Koncepce usporadani krajiny:

- vychazi ze soucasného stavu, ktery je dan utvarenim reliéfu, hydrologickymi poméry v Gzemi,
ovliviiovanim krajiny ¢lovékem,

- projevuje se stavajicim rozloZzenim pozemk( v diferenciaci dle zplUsobu a intenzity vyuZiti a typu
vegetacniho krytu,

- zdlraziuje kochrané prirodnich slozek krajiny vyznam zafazeni do velkoplosného zvlasté
chranéného Uzemi — chranéné krajinné oblasti,

- vyuzivd kochrané a obnové ptirodnich sloZek krajiny pravniho institutu Uzemniho systému
ekologické stability (USES) krajiny — vymezuje skladebné ¢&asti (prvky) USES regionalni a lokalni
(mistni) hierarchické Urovné vyznamnosti,

- klade ddraz na transformaci opusténych a nevyuzivanych ploch a aredld uvnitf zastavéného Uzemi.

- soucasti feseni tzemniho planu je plocha K.M.10, uréena pro zaloZeni vodni plochy

e.2 Uzemni systém ekologické stability

X

Koncepce usporadani krajiny ,,vné“ zdstavby izemi obce Mérunice je navriena zejména v podobé tzemniho
systému ekologické stability (USES) krajiny. USES predstavuje krajinnou infrastrukturu, ktera je obdobou
infrastruktur technickych, ekonomickych ¢i kulturnich. Podle zakona ¢. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a
krajiny, je USES, jeho vytvafeni a ochrana, jednou z hlavnich forem ochrany ptirody a krajiny. Vytvareni USES
je vefejnym zajmem.

V podminkach spravniho Gzemi obce Mérunice znamend koncepce USES zejména odborny vybér ze
stavajicich ekologicky stabilnich ¢asti krajiny (kostry ekologické stability) a v nezbytnych ptipadech doplnéni
o chybéjici casti (Useky) tak, aby byl systém vzajemné propojeny a potencialné funkcni.

Vymezena jsou biocentra a biokoridory USES, na lokalni (mistni) Grovni vyznamnosti jsou jako sou¢ast USES

vymezeny interakéni prvky — liniové krajinné struktury s dievinami, zejména v podobé stromoradi podél cest,
vétrolamu ¢i drobnych vodnich toki s bfehovymi porosty.

Uzemni pldn vymezuje na tzemi obce Mérunice tyto skladebné ¢dsti USES:

1/ regionalni biocentrum RBC.1325 Maly a Velky Vranik (¢ast)
- biocentrum lesnich i nelesnich — stepnich spolecenstev, vyznamny podil rozptylené zelené mezi,
kamenic, cest,
- neovulkanicky suk tvaru vyrazného kuzele s kratkym, tzkym vrcholovym hrbitkem sméru Z -V,
sloZeny z olivinicko-nefelinického leucititu (vypln Zily vypreparované z koniackych slinovc().

2/ regionalni biokoridor RBK.588 Jansky vrch, Spi¢ak — M. a V. Vranik
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- biokoridor uréeny predevsim pro migraci xerotermnich a subxerotermnich spole¢enstev

3/ regionalni biokoridor RBK.589 M. a V. Vranik — K 13
- biokoridor subxerotermni az mezofilni — lesni

4/ lokalni (mistni) biocentra LBC.1, LBC.2, LBC.3, LBC.4, LBC.5, LBC.6, LBC.7, LBC.8, LBC.9
- lesni biocentra habrovych a bukovych doubrav, event. dubovych bucin (II. a lll. vegetacni stupen) —
biocentra LBC.1, LBC.2, LBC.3, LBC.7, LBC.9 (¢ast),
- kombinovana biocentra tvorena lesnimi a nelesnimi ¢astmi:
o mozaika habrové doubravy s nelesnimi stepnimi spoleCenstvy a teplomilnymi kfovinami
(biocentrum LBC.4)
o habrova doubrava v kombinaci s luhem uzké potoc¢ni nivy, vodni nadrzi a nelesnimi plochami
v kratkych prudkych sesuvnych svazich (biocentrum LBC.5)
o luh azké potocni nivy a zarlstajici plochy luk i byvalych poli s mezemi v mirném svahu nad
potokem (biocentrum LBC.6)
o mozaika lesikd, dvou drobnych rybnikd, bfehovych porostl a zarUstajicich luk (biocentrum
LBC.8 - ¢ast)

5/ lokalni (mistni) biokoridory

- biokoridory vazané na drobné vodni toky (hydrofilni, hygrofilni) — biokoridory LBK.A (LuZicky potok a
Meérunicky potok), LBK.B (Sachetni strouha),

- biokoridory lesnich mezofilnich spolecenstev — biokoridory LBK.C (jizni okraj lesniho porostu na
severu), LBK.D (lesni okraj u Cerveného Ujezdu), LBK.E (severni okraj lesniho porostu na severu),
LBK.F (Plesivec — Hradistko).

- biokoridory preklenovaci LBK.A1, LBK.A2 — tyto biokoridory byly navrzeny pro zajisténi podpory
funkénosti vzajemného propojeni skladebnych prvkd USES,

6/ interakéni prvky
- liniové pfirodni prvky v krajiné
- celkem 9 interakénich prvk(, z toho vazané na linii drobnych vodnich tokl (brfehovy doprovod) IP 2,
IP3,IP5,IP6,IP 7, IP8, vazané na cestu (stromoradi) IP 1, IP 3, IP 4, IP 5, IP 7, vazané na plochy
zelené IP 1.

Minimdlni prostorové parametry skladebnych édsti USES:

A/ Biocentra (minimalni vyméra):

1/ regiondlni biocentrum RBC.1325 Maly a Velky Vranik
- 30ha

3/ lokalni (mistni) biocentra
- 3 ha, s vyjimkou u biocenter LBC.5 a LBC.8 — vyméra 3 ha bez vodnich ploch

B/ Biokoridory (minimalni Sirka):

1/ regiondlni biokoridor RBK.588
- 40m

2/ regionalni biokoridor RBK.589
- 40m

3/ lokalni (mistni) biokoridory LBK.A, LBK.B
- 20m

4/ lokalni (mistni) biokoridory LBK.C, LBK.D, LBK.E, LBK.F
- 15m

C/ Interakéni prvky:

Nestanoveno — dle skute¢ného rozsahu interakéniho prvku.

| 21



Uzemni pldn Mérunice | UpIné znéni po vydani Zmén €. 1a 2

Minimalni prostorové parametry skladebnych ¢€asti USES stanovuji nezbytné minimum — v pfipadé
nedosaZeni tohoto minima je prokdzéano, ze skladebna ¢ast USES neplni svoji funkci.

Pozn.: minimdini prostorové parametry plati pro skladebnou &dst USES v jeji Uplnosti, tzn. véetné event.
presahu do uzemi sousednich obci.

Podminky vyufZiti ploch a koridort USES:

- nemeénit soucasné zarazeni predmétnych ploch dle evidence druhu pozemki v Katastru nemovitosti,
s vyjimkou mozZnosti zmény v dlisledku umisténi liniovych staveb verejné infrastruktury v pripadé
kratkého krizeni biokoridorf,

- hospodafit na predmétnych plochdch v souladu s pravnim stavem danym zarazenim k druhu
pozemku v Katastru nemovitosti,

- po zpracovani dokumentace typu ,Projekt USES“ pFistoupit k realizaci opatteni ke zvy$eni ekologické
stability predmétnych ploch a dosazeni cilového stavu ekosystém dle této dokumentace.

- prvky USES vymezené uvniti zastavby &i v jeji blizkosti jsou vymezeny s dostate¢nou rezervou, aby
umoznily umisténi dopravni a technické infrastruktury souvisejici s obsluhou navaznych
zastavitelnych ploch

e.3 Prostupnost krajiny a rekreace

Pripustna vyuZziti vétSiny druh(l ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je souvisejici dopravni infrastruktura, ¢imz
je zajistén zdkladni predpoklad prostupnosti krajiny — moznost vybudovani dopravnich komunikaci.
Vyznamné stavajici dopravni prostupy krajinou jsou vramci Uzemniho planu zafazeny do verfejnych
prostranstvi.

e.4 Protierozni opatreni a ochrana pred povodnémi

Nejsou navrhovany zadné zmény ve vyuziti Uzemi, které by znamenaly zvySeni rizika vodni ¢i vétrné eroze
pady.

Pro Luzicky potok nebylo stanoveno pfisluSnym vodoprdvnim Uradem zaplavové Uzemi. Jedna se o vodni tok
s malym povodim, u néhoZ muize dochazet ke kratkému rozvodnéni pti privalovych destich. Pro zpomaleni
odtoku povrchovych vod budou v krajiné realizovana dil¢i opatfeni napf. meze, vsakovaci prilehy apod. Ke
zpomaleni odtoku v feseném Uzemi prispéje i navrhovand vodni nadrz (plocha K.M10) na LuZickém potoce.

e.5 Dobyvani nerosti a loZiskova ochrana, sesuvy a poddolované tuzemi

Redeni Uzemniho planu respektuje Fe$eném Uzemi je evidovano vyhradni loZisko stavebniho kamene B3
020100 Mérunic, dobyvaci prostor 71063 Mérunice | a 71819 Mérunice a chranéné loziskové uzemi 020
10000 Mérunice, poddolované uzemi ¢. 1630 Mukov, ¢. 1645 Mérunice, ¢. 1590 Mérunice-Svornost, kde bylo
v minulosti téZzeno hnédé uhli a ¢. 1585 Mérunice-Bota, kde byly v minulosti téZzeny polodrahokamy.
Poddolovana Uzemi predstavuji plochy s ovéfenym nebo predpokladanym vyskytem hlubinnych dtlnich dél,
kterd mohou v nékterych usecich ztizit podminky pro zakladani staveb. V uzemi se nachdazi uzemi

s potencidlnimi sesuvy €. 471 LuZice a €. 463 Mérunice.

Z hlediska lozZiskové ochrany a geologickych podminek je tfeba v Uzemi respektovat omezeni a limity
vyplyvajici z vySe uvedenych jev(.

Vymezuje se trojice ploch zmén v krajiné K.M11, K.M12 a K.M13 pro mozné dil¢i rozsiteni tézby po obvodu
lomu Mérunice.
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f) PODMINKY PRO VYUZITi A PROSTOROVE USPORADANI VYMEZENYCH PLOCH S
ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Zarazeni do jednotlivych typl ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti zavazné urcuje rezim vyuziti jednotlivych
ploch uréenim prevazujiciho (hlavniho) Gcelu vyuziti (pokud je moZné jej stanovit), pfipustného vyuZiti,
nepfipustného vyuziti, popripadé podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (témi dzemni plan vétsinou
urcuje zamérné zpfisnéni parametrl podminek pro vystavbu danych provadécimi vyhlaskami stavebniho
zakona). Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je zafazeno na nasledujicich
stranach uzemniho planu.

Ve vykresové dokumentaci je oznaceni typl ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti provedeno jednak plosnym
grafickym symbolem a dale pro lepsi srozumitelnost textovou zkratkou.

Plochy stabilizované (zastavéné i nezastavéné) jsou zpravidla vyjadieny plnym ploSnym symbolem.

Plochy zmén jsou vyjadreny ploSnym symbolem, ktery kombinuje pozadi s plnym ploSnym symbolem s bilou
prekryvnou Srafou.

Plochy Uzemnich rezerv predstavuji prekryvny jev, kdy rezim funkéniho vyuziti dané plochy Uzemni rezervy je
uréen plosnym grafickym symbolem pfislusného typu plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti. ZpUsob vyuziti
pfitom nesmi znemoZnit nebo podstatné ztizit mozné budouci vyuziti, pro které je izemi oznacené jako
Uzemni rezerva obrysem v barvé dle zarazeni do typu ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti.

V ramci Uzemniho planu byly vymezeny nasledujici typy ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti:

zkratka pro oznaceni plochy v grafice | Typ a subtyp plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti

PLOCHY BYDLENI:
BI bydleni individudIni
BH bydleni hromadné
PLOCHY REKREACE:
RZ rekreace — v zahradkarskych osadach

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN:

ov obcanské vybaveni verejné
OK obcanské vybaveni komercni
oS obcanské vybaveni sport

OH obc&anské vybaveni hibitovy

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI:

PU verejna prostranstvi vSeobecna
PLOCHY ZELENE:

ZS zelen sidelni ostatni

ZK zelen krajinna

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY:

DS doprava silni¢ni

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY:

T™W vodni hospodarstvi

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI:

vz vyroba zemédélskd a lesnicka
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zkratka pro oznaceni plochy v grafice | Typ a subtyp plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE:

wu vodni a vodohospodarské vseobecné
PLOCHY ZEMEDELSKE:

AU zemédélské vieobecné
PLOCHY LESNI:

LU lesni vSeobecné

PLOCHY PRIRODN;:

NU pfirodni vSeobecné

PLOCHY SMISENE KRAJINNE:

MU smisené nezastavéného Uzemi vSeobecné
PLOCHY TEZBY:
GU téZzba vseobecna

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je zafazeno na nasledujicich stranach
Uuzemniho planu:
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PLOCHY BYDLENI

bydleni individualni (BI)

bydleni hromadné (BH)

Hlavni vyuziti (pfevaz

ujici zplsob vyuZziti):

B Gzemi pro individudini formy bydleni v rodinnych domech -
pro bydleni v kvalitnim prostfedi, umoznujicim neruseny a
bezpecny pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel,
dostupnost verejnych prostranstvi a ob¢anského vybaveni.

M Uzemi pro hromadné formy bydleni - pro bydleni v kvalitnim
prostfedi, umoznujicim neruseny a bezpecny pobyt a
kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost verejnych
prostranstvi a ob¢anského vybaveni.

PFipustné vyuZziti:

W pozemky rodinnych domu;

B pozemky bytovych dom(;

B pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

W pozemky vefejnych prostranstvi v¢. zelené a prvkd USES;

B pozemky souvisejiciho ob¢anského vybaveni kromé vyuZiti spe

cifikovaného dale jako nepfipustné ¢i podminéné pripustné;

M stavajici pozemky staveb pro rodinnou rekreaci.

W stavajici pozemky rodinnych domd, staveb pro rodinnou
rekreaci.

Nepfipust
(podskupiny druht staveb vyjmuté z druh

né vyuziti:
U staveb uvedenych v pripustném vyuziti)

M stavby a zafizeni, které snizuji kvalitu prostredi a pohody
bydleni, a nejsou slucitelné s bydlenim, napfiklad pozemky pro
vyrobu a skladovani;

B stavby a zafizeni, které snizuji kvalitu prostredi a pohody
bydleni, a nejsou slucitelné s bydlenim, napriklad pozemky pro
vyrobu a skladovani a Cerpaci stanice pohonnych hmot;

B pozemky obcanského vybaveni nepfiméreného rozsahu a pozemky pro budovy obchodniho prodeje o celkové vymére

dotéenych a provozné souvisejicich pozemk( vétsi nez 1000 m?;

B pozemky pro novostavby rodinnych domd;

B pozemky novostaveb pro rodinnou rekreaci.

Podminéné pripustné vyuziti:
pokud svym vlivem na okoli nesniZuji kvalitu prostredi souvisejiciho Uzemi a podstatné nezvysSuji dopravni zatéz v tzemi

B novostavby a stavebni Upravy pro stavby pro verejné
stravovani, obCerstveni a sluzby, zejména restaurace, jidelny,
hostince, vinarny, kavarny;

B novostavby a stavebni Upravy pro stavby pro verejné
stravovani, obcerstveni a sluzby, zejména restaurace, jidelny,
hostince, vinarny, kavarny, bary, bufety, herny, kasina, kluby;

M stavby pro verejné ubytovani a ubytovaci sluzby, zejména
penziony a ubytovani v soukromi;

M stavby pro verejné ubytovani a ubytovaci sluzby, zejména
hotely, motely, penziony a ubytovani v soukromi;

B dalsi stavby a zatizeni, které nesnizuji kvalitu prostiedi a pohody bydleni, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména
obyvateliim ve vymezené plose, napfiklad pozemky pro nerusici vyrobu a sluzby.

Podminéné pripustné vyuziti
(kdy podminkou je umisténi funkce v konkrétni specifikované lokalité - rozvojové plose)

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu - vyskova a objemova regulace zastavby:

B v plochich stabilizovanych musi podlaznost a charakter
zastavby odpovidat kontextu okoli;

B zastavba v zastavitelnych plochach a transformacnich
plochach bude vidy

B v plochach stabilizovanych neni pfipustné zvySovat stavajici
podlaznost
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PLOCHY BYDLENI

bydleni individualni (BI)

bydleni hromadné (BH)

- tesena s limitem max. 1 nadzemni podlazi plus podkrovi;

- hlavni stavby hmotové odpovidaji rodinnym domdm ci
chalupam venkovského charakteru anebo venkovskym
historickym usedlostem, pricemz spolu s hospodarskymi
a doplikovymi stavbami mohou vytvaret provazané
soubory staveb

- hlavni stavby maji obdélnikovy ptidorys s pomérem stran
alespon 1:2 a s pripustnosti rozvinuti padorysu hlavnich
staveb do tvard T i L;

- hlavni stavby maji vZdy Sikmou sedlovou stfechu o sklonu
35 — 45°, pripustné jsou polovalby, nepfipustné jsou
valbové ¢i pultové strechy;

- pfipustné je umistovani hlavnich i doplrikovych staveb na
okraj stavebniho pozemku; umisténi hlavni stavby
umoznuje efektivni vyuZiti mensich pozemk( a vytvoreni
vyuZitelné zahrady ¢i hospodarského dvorku

W hlavni stavby v zastavitelnych plochach Z.M7a a Z.M7b jsou
dale vzdy umistovany pfi okraji pozemku smérem do pfrilehlého
verejného prostranstvi, ne vsak déle nez 8,0 m od uli¢ni ¢ary, tj.
hranice stavebniho pozemku ve sméru do verejného
prostranstvi;

M dostavby proluk a nezastavénych ploch v plochéch stabilizovanych jsou pripustné pouze za predpokladu, Ze nedojde

k takovému naruseni urbanistické koncepce a kontextu lokality a zdboru verejnych prostranstvi, které by negativné ovlivnilo
kvalitu dotceného prostredi. V pfipadé pochybnosti o naruseni urbanistické koncepce, kontextu lokality a pfimérenosti zaboru
verejnych prostranstvi je tfeba vystavbu ovérit porizenim Uzemni studie a jejim pfimérenym projednanim;

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu — intenzita vyuziti Uzemi:

B v plochdch stabilizovanych neni uréena;

B v plochach zmén 2.21, T.M2a, T.M2b, Z.M2b, T.M2c, Z.M7a,
Z.M7b se se stanovi minimalni velikost stavebniho pozemku
rodinného domu 1 000 m2 - tato podminka se vztahuje na
pozemky oddélené Ci scelené pred datem 1. 7. 2024.

B pomér vyméry vsakovani schopné ¢asti pozemku rodinného
domu k celkové vymére pozemku musi €init nejméné 0,4

B v plochdch zmén 2.Z1, T.M2a, T.M2b, Z.M2b, T.M2c, Z.M7a,
Z.M7b, Z.M8 se stanovi podil zastavéné ¢asti stavebniho
pozemku nadzemnimi stavbami max. 30 % — tato regulace se
nevztahuje na stavebni pozemky staveb a opatfeni pro
dopravni a technickou infrastrukturu, stavebni pozemky
verejnych prostranstvi a stavebni pozemky drobnych
doplnikovych staveb a drobné architektury

B pomér vyméry vsakovani schopné ¢asti pozemku bytovych
domd k celkové vymére pozemku musi ¢init nejméné 0,4
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PLOCHY REKREACE

rekreace v zahradkarskych osadach (RZ)

Hlavni vyufZiti (pfevaZujici zptsob vyuziti):

W Uzemi pro zahradkarské osady a zahrady.

PFipustné vyuZziti:

M stavby a zafizeni sluCitelné s provozem zahradek (zahradkové osady, zahradni domky);

W pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

M pozemky vefejnych prostranstvi vé. zelené a prvk( USES;

Nepfipustné vyuziti:
(podskupiny druht staveb vyjmuté z druh(i staveb uvedenych v pfipustném vyu?Ziti)

Podminéné pripustné vyuziti:
pokud svym vlivem na okoli nesnizuji kvalitu prostredi souvisejiciho Uzemi a podstatné nezvysuji dopravni zatéz v Gzemi

M stavby a zafizeni obCanské vybavenosti a sluZeb bezprostfedné souvisejici s provozem zahradek a slucitelné s rekreaci.

Podminéné pfipustné vyuziti
(kdy podminkou je umisténi funkce v konkrétni specifikované lokalité - rozvojové plose)

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu - vyskova regulace zastavby

M z3stavba bude vidy feSena jako pfizemni

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu — intenzita vyuziti Gzemi:
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

obcanské vybaveni verejné (OV) obcanské vybaveni — hibitovy (OH)

Hlavni vyufZiti (pfevaZujici zptsob vyuziti):

W Uzemi pro umisténi, dostupnost a vyuZivani staveb W (zemi pro plochy vefejnych a vyhrazenych pohfebist.
obcanského vybaveni ve sféfe nekomercéni obcanské
vybavenosti, ktera je nezbytna pro zajisténi a ochranu
zakladniho standardu a kvality Zivota obyvatel a jejiz existence v
Uzemi je v zajmu statni spravy a samospravy - tyto plochy
vyhovuiji dikci § 10 odst. 1, pism. d stavebniho zdkona ¢.
283/2021 Sh.

Pfipustné vyuziti:

W pozemky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni pro B pozemky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni pro plochy
vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni | vefejnych a vyhrazenych pohtebist;
sluzby, kulturu, verejnou spravu, ochranu obyvatelstva;

W pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

W pozemky vefejnych prostranstvi vé. zelené a prvkd USES.

Nepfipustné vyuZiti:
(podskupiny druht staveb vyjmuté z druht staveb uvedenych v pripustném ¢i podminéné pripustném vyuziti)

M jakékoliv stavby a provozy pro bydleni a ubytovani, které nemaji pfimou souvislost se zdravotnimi sluzbami a socialnimi
sluzbami a péci.

Podminéné pripustné vyuziti:
pokud svym vlivem na okoli nesnizuji kvalitu prostredi souvisejiciho Uzemi a podstatné nezvysuji dopravni zatéz v Gzemi

W zména zplsobu funkéniho vyuZiti — druhu obéanské -
vybavenosti u stavajicich ploch obéanské vybavenosti;

B souvisejici obéanské vybaveni komeréniho charakteru jako -
doplrikova funkce stavajicich objektl ¢i areald;

M byty majitell a sluZebni byty v rozsahu odpovidajicim W byty majitell a sluzebni byty v rozsahu odpovidajicim
prevazujicimu zplsobu vyuZiti prevazujicimu zpUsobu vyu?Ziti

Podminéné pripustné vyuziti
(kdy podminkou je umisténi funkce v konkrétni specifikované lokalité - rozvojové plose)

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu - vyskova regulace zastavby

M zastavba bude vzdy feSena jako max. dvoupodlazni M vyskova regulace zastavby: zdstavba bude vzdy feSena
s podkrovim s limitem max. 1 nadzemnich podlazi plus podkrovi;

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu — intenzita vyuziti zemi:

28 |



Upl

né znéni po vydani Zmény ¢. 1 a 2 | Uzemni plan Mérunice

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

obcanské vybaveni komeréni (OK)

obc¢anské vybaveni — sport (OS)

Hlavni vyufZiti (pfevaZujici zptsob vyuziti):

B Gzemi pro umisténi, dostupnost a vyuZivani staveb
obcanského vybaveni ve sféfe prevazné komercni obcanské
vybavenosti malého a stfedniho rozsahu.

M Uzemi pro umisténi, dostupnost a vyuZivani staveb
obcanského vybaveni ve sfére télovychovy a sportu.

PFipustné vyuZziti:

B obcanské vybaveni ve sféfe prevazné komercni obcanské
vybavenosti malého a stfedniho rozsahu - slouzici napftiklad pro
administrativu, obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby;
vliv ¢innosti na téchto plochach a vyvolana dopravni obsluha
nenarusuje sousedni plochy nad pfipustné normy pro obytné
zony;

B pozemky staveb a zatizeni ob¢anského vybaveni ve sfére
télovychovy a sportu;

M pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

B pozemky vefejnych prostranstvi v&. zelené a prvk( USES;

M souvisejici obcanské vybaveni komercniho charakteru jako
doplrikova funkce.

Nepripust
(podskupiny druht staveb vyjmuté z druh

né vyuziti:
G staveb uvedenych v pripustném vyu?Ziti)

M stavby a plochy, kde ¢innosti na téchto plochach a vyvolana
dopravni obsluha narusuje sousedni plochy nad pfipustné
normy pro obytné zdény.

M stavby pro verejné ubytovani a ubytovaci sluzby, zejména
hotely, motely, penziony a ubytovani v soukromi.

Podminéné pripustné vyuziti:

pokud svym vlivem na okoli nesnizuji kvalitu prostredi souvi

sejiciho Uzemi a podstatné nezvysuji dopravni zatéz v Gzemi

B pozemky souvisejiciho ob¢anského vybaveni pro budovy
obchodniho prodeje o vymére vétsi nez 1 000 mZ;

W novostavby a stavebni Upravy pro stavby pro verejné
stravovani, obCerstveni a sluzby, v pfiméfeném rozsahu
odpovidajicim potfebam areal(.

M byty majitel(l a sluzebni byty.

Podminéné pr

(kdy podminkou je umisténi funkce v konkrétni specifikované lokalité - rozvojové plose)

ipustné vyuziti

Podminky prostorového usporadani a zakladni podmin

ky ochrany krajinného razu - vySkova regulace zastavby

B vyskova regulace zastavby bytovych dom( a obcanského vybaveni: zdstavba bude vidy fesena jako max. dvoupodlazni

s podkrovim

B vyska zastfeSeni sportovnich hal je omezena vlivem na
urbanisticky kontext a jeho naruseni, zejména v dalkovych
pohledech na mésto a podminkou povoleni je prokazani
eliminace ¢i neexistence negativniho vlivu.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podmi

nky ochrany krajinného razu - intenzita vyuziti tzemi:
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PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

vefejna prostranstvi vseobecna (PU)

Hlavni vyufZiti (pfevaZujici zptsob vyuziti):

M plochy pro umisténi pozemkd vefejnych prostranstvi.

PFipustné vyuZziti:

M pozemky jednotlivych druh( vefejnych prostranstvi a vefejné zelenég;

M pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Nepfipustné vyuziti:
(podskupiny druht staveb vyjmuté z druh(i staveb uvedenych v pfipustném vyu?Ziti)

Podminéné pripustné vyuziti:
pokud svym vlivem na okoli nesnizuji kvalitu prostredi souvisejiciho Uzemi a podstatné nezvysuji dopravni zatéz v Gzemi

M pozemky obcanského vybaveni slucitelné s funkci verejného prostranstvi — jmenovité détska hristé a stankovy prodej.

Podminéné pfipustné vyuziti
(kdy podminkou je umisténi funkce v konkrétni specifikované lokalité - rozvojové plose)

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu - vyskova regulace zastavby

M vystavba drobnych staveb omezena vyskové na pfizemni stavby

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu — intenzita vyuziti Uzemi:
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PLOCHY

ZELENE

zelen sidelni ostatni (ZS)

zelen krajinna (ZK)

Hlavni vyuziti (pfevaz

ujici zplsob vyuZziti):

M ostatni vyznamna zelen v sidlech - plochy vegetacniho
porostu: zelen doprovodna podél vodoteci, liniovych tras
technické a dopravni infrastruktury; zelen ochranna pfi obvodu
ploch jiného funkcniho vyuziti; plochy soukromé zelené:
nezastavitelné zahrady.

M plochy doprovodné a rozptylené krajinné zelené na nelesnich
pozemcich mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy.

PFipustné vyuziti:

M porosty zelené, zahrady;

M porosty zeleng;

B pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

W pozemky prvk( USES;

B umisténi zahradniho mobiliare.

M trvalé travni porosty zemédélskych ploch.

Nepfripust
(podskupiny druht staveb vyjmuté z druh

né vyuziti:

G staveb uvedenych v pripustném vyu?Ziti)

M vystavba drobnych staveb charakteru altan(;

W détska hristé.

Podminéné pfi|
(pokud svym vlivem na okoli nesnizuji kvalitu prostredi souvi

pustné vyufziti:
sejiciho Uzemi a podstatné nezvysuji dopravni zatéz v izemi)

M vystavba drobnych staveb charakteru altan(;

B umisténi méstského mobiliare u komunikaci (lavicky,
informacni systém apod.).

W détska hristé.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podmin

ky ochrany krajinného razu - vySkova regulace zastavby:

M vystavba drobnych staveb omezena vyskové na prizemni
jednopodlazni stavby

Podminky prostorového usporadani a zakladni podmi

nky ochrany krajinného razu — intenzita vyuziti Gzemi:

B vystavba drobnych staveb omezena zastavénou plochu do 25
m?2,

B Pro vysadby verejné a krajinné zelené je nutné respektovat
stanovistni podminky, pouZivat vyhradné pdvodni pfirozené
druhy rostlin a zajistit odpovidajici druhovou pestrost. Pfi
realizaci zamérU je nutné minimalizovat zasahy do existujici
vzrostlé zelené. Jakékoliv zasahy do Uzemi véetné kaceni zelené

B Pro vysadby verejné a krajinné zelené je nutné respektovat
stanovistni podminky, pouZivat vyhradné plvodni pfirozené
druhy rostlin a zajistit odpovidajici druhovou pestrost. Pfi
realizaci zaméru je nutné minimalizovat zasahy do existujici
vzrostlé zelené. Jakékoliv zasahy do Uzemi véetné kaceni zelené
je nutno provadét mimo hnizdni dobu.

je nutno provadét mimo hnizdni dobu.
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PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

doprava silni¢ni (DS)

Hlavni vyufZiti (pfevaZujici zptsob vyuziti):

M samostatné vymezené plochy silni¢ni dopravy, nezahrnuté do jinych druhd ploch, navrhované liniové stavby jsou v izemnim
planu vyjadreny zvlast formou koridoru.

Pfipustné vyuziti:

W pozemky staveb a zafizeni pozemnich komunikaci;

M pozemky, na kterych jsou umistény soucasti komunikace, naptiklad naspy, zarezy, opérné zdi, mosty a plochy doprovodné a
izola¢ni zelené, chodniky, parkovaci stani, zastavky;

M plochy garazi a parking(;

M pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

B pozemky ostatnich veFejnych prostranstvi vé. zelené a prvk( USES.

NepfFipustné vyuziti:
(podskupiny druht staveb vyjmuté z druh( staveb uvedenych v pfipustném vyuZiti)

Podminéné pripustné vyuziti:
pokud svym vlivem na okoli nesnizuji kvalitu prostredi souvisejiciho Uzemi a podstatné nezvysuji dopravni zatéz v Gzemi

Podminéné pfipustné vyuziti
(kdy podminkou je umisténi funkce v konkrétni specifikované lokalité - rozvojové plose)

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu - vyskova regulace zastavby

B vystavba drobnych staveb omezena vyskové na pfizemni stavby

M dopravni infrastruktura bude fesena zplsobem umoZzniujicim prijezdnost a sjizdnost pro potieby jednotek pozarni ochrany
(zpevnéné, min. sife 3 m).

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu — intenzita vyuziti zemi:
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PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

vodni hospodafstvi (TW)

Hlavni vyufZiti (pfevaZujici zptsob vyuziti):

M plochy vodohospodafské technické infrastruktury samostatné vymezené v plochach, kdy jiné vyuziti téchto pozemkd neni
mozné.

Pfipustné vyuziti:

B stavby pro technické zazemi a udrzbu (typicky parkovani vozidel a techniky Gdrzby zelené a komunikaci, sbérny dvur,
kompostarna atp.);

B pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejicich zafizeni technického vybaveni;

B pozemky souvisejici dopravni infrastruktury;

W pozemky zelené a prvk( USES.

Nepfripustné vyuziti:
(podskupiny druht staveb vyjmuté z druh( staveb uvedenych v pfipustném vyu?Ziti)

Podminéné pripustné vyuziti:
pokud svym vlivem na okoli nesnizuji kvalitu prostredi souvisejiciho Uzemi a podstatné nezvysuji dopravni zatéz v Gzemi

Podminéné pripustné vyuziti
(kdy podminkou je umisténi funkce v konkrétni specifikované lokalité - rozvojové plose)

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu - vySkova regulace zastavby

B nova zastavba bude vidy FfeSena jako pfizemni, pfizemni

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu — intenzita vyuziti tzemi:
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PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)

Hlavni vyufZiti (pfevaZujici zptsob vyuziti):

W samostatné vymezené plochy urcené pro zemédeélskou Zivocisnou a rostlinnou vyrobu, zemédélské sluzby, lesni hospodafstvi a
zpracovani dfevni hmoty.

Pfipustné vyuziti:

M pozemky pro zemédélské stavby;

W pozemky pro zemédélskou techniku a mechanizaci v¢. dilenskych provozu;

M pozemky pro pridruzenou nezemédélskou vyrobu a zahradnictvi;

W pozemky pro lesni hospodafstvi a zpracovani dievni hmoty;

M pozemky vefejnych prostranstvi v&. zelené a prvk( USES;

W pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

M pozemky staveb a zafizeni komercniho vybaveni souvisejiciho s vyrobou, kromé vyuZiti specifikovaného dale jako neptipustné.

M pozemky staveb a zafizeni pro dilenské a femeslné provozovny a provozovny sluzeb charakteru rodinnych Zivnosti a firem véetné
staveb pro bydleni rodiny majitele Zivnosti ¢i firmy.

Nepfipustné vyuZiti:
(podskupiny druht staveb vyjmuté z druh( staveb uvedenych v pfipustném vyu?Ziti)

M pozemky souvisejiciho obcanského vybaveni pro budovy obchodniho prodeje o vymére (celkové hrubé podlahové plose) vétsi
nez 1 000 mZ;

M stavby pro verejné stravovani, obCerstveni a sluzby, zejména restaurace, jidelny, hostince, vinarny, kavarny, bary, bufety, herny,
kasina, kluby;

M stavby pro verejné ubytovani a ubytovaci sluzby.

Podminéné pripustné vyuziti:
pokud svym vlivem na okoli nesniZuji kvalitu prostredi souvisejiciho Uzemi a podstatné nezvysSuji dopravni zatéz v dzemi

M Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Podminéné pripustné vyuziti ¢i omezeni vyuziti v konkrétni plose
(kdy podminkou je umisténi ¢i omezeni funkce v konkrétni specifikované plose)

M v stabilizované plose oznacené jako , hnojisté” je pfipustna funkce hnojisté.

B v plose Z.M1 P¥i okraji arealu vysadit dfevinny lem ze strom0 a ket mistné vhodnych druh(

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu - vysSkova regulace zastavby:

B vyska zastreseni hal je omezena vlivem na urbanisticky kontext a jeho naruseni, zejména v dalkovych pohledech a podminkou
povoleni je prokazani eliminace ¢i neexistence negativniho vlivu.

B v plochach zmén 2.5, Z.M1, T.M6b a Z.M6b se stanovi podil zastavéné ¢asti stavebniho pozemku nadzemnimi stavbami max. 30
% — tato regulace se nevztahuje na stavebni pozemky staveb a opatieni pro dopravni a technickou infrastrukturu, stavebni
pozemky verejnych prostranstvi a stavebni pozemky drobnych doplrikovych staveb a drobné architektury

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu — intenzita vyuziti Uzemi:

M v plochdch zajistit zachyceni NEL (nepolarnich extrahovatelnych latek), obsazenych ve srazkovych vodéch stékajicich ze
zpevnénych ploch, pred jejich odvedenim do kanalizace.
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PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

vodni a vodohospodaiské vseobecné (WU)

Hlavni vyufZiti (pfevaZujici zptsob vyuziti):

W pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokt a jiné pozemky urcené pro prevazujici vodohospodarské vyuziti - za ucelem zajisténi
podminek pro nakladani s vodami, ochranu pred jejich skodlivymi ucinky a suchem, regulaci vodniho rezimu uzemi a plnéni dalsich
ucell stanovenych pravnimi predpisy upravujicimi problematiku na Useku vod a ochrany pfirody a krajiny.

PFipustné vyufziti:

W pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokU a jiné pozemky urcené pro prevazujici vodohospodarské vyuziti;

W pozemky prvkd USES;

W pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

Nepfipustné vyuziti:
(podskupiny druht staveb vyjmuté z druh(i staveb uvedenych v pripustném vyu?Ziti)

M stavby, s vyjimkou podminéné pripustnych

Podminéné pripustné vyuziti:
pokud svym vlivem na okoli nesnizuji kvalitu prostredi souvisejiciho Uzemi a podstatné nezvysuji dopravni zatéz v Uzemi

W pozemky provoznich staveb, zafizeni a jinych opatieni pro vodni hospodafstvi. Pfipustné jsou pouze stavby slouZici k pozorovani
stavu povrchovych nebo podzemnich vod a stavby studni.

Podminéné pripustné vyuziti ¢i omezeni vyuziti v konkrétni plose
(kdy podminkou je umisténi ¢i omezeni funkce v konkrétni specifikované plose)

M V plose K.M10 zajistit moZnost regulace vysky hladiny rybnika a jeho vypousténi. PGdu z provedenych skryvek vyuzit pro zvyseni
produkénosti pdd s nizsi bonitou na tzemi obce (po dohodé s ifadem ochrany zemédélské pldy). Zajistit moznost rozvoje mélkého
litordlu u ¢asti breh( rybnika. Navrhovana vodni nadrz v plose K.M10 bude pfirodniho charakteru.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu - vysSkova regulace zastavby:

M nova zastavba bude vidy FeSena jako pfizemni

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu — intenzita vyuziti Gzemi:
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PLOCHY ZEMEDELSKE

PLOCHY LESNi

zemédélské vseobecné (AU)

plochy lesni vSeobecné (LU)

Hlavni vyufZiti (pfevaZujici zptsob vyuziti):

M plochy pro prevazujici zemédélské vyuZziti.

M plochy pro prevazujici vyuziti pozemka pro les.

Pfipustné vyuZziti:

B pozemky zemédélského pldniho fondu;

B pozemky urcené k pInéni funkci lesa;

W pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

M pozemky zelené, prvk( USES a opatieni pro zpomaleni odtoku srazkovych vod a zmirnéni eroze

Nepripust
(podskupiny druht staveb vyjmuté z druh

né vyuziti:
G staveb uvedenych v pripustném vyu?ziti)

M stavby, s vyjimkou podminéné pfipustnych

M stavby, s vyjimkou podminéné pfipustnych

pokud svym vlivem na okoli nesnizuji kvalitu prostredi souvi

Podminéné pripustné vyuziti:

sejiciho Uzemi a podstatné nezvysuji dopravni zatéz v Uzemi

M pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi,
pfipustné jsou pouze stavby pro umistovani pastevnich
ohradnik( pro potieby pastvy a lehké pastevni pristiesky pro
Ukryt zvitat na pastvé, véelniky a polni cesty v ramci KPU.

M pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro lesni
hospodafstvi a plnéni funkce lesa, pfipustné jsou pouze stavby
lesnich cest, ostatni stavby jsou vylouéeny.

Podminéné pripustné vyuziti
(kdy podminkou je umisténi funkce v konkrétni specifikované lokalité - rozvojové plose)

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu - vyskova regulace zastavby

B vyskova regulace zastavby: zastavba bude vzdy feSena jako prizemni, resp. ptizemni s podkrovim;

Podminky prostorového usporadani a zakladni podmi

nky ochrany krajinného razu — intenzita vyuziti Gzemi:
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PLOCHY PRIRODNI

PLOCHY SMISENE KRAJINNE

prirodni vSeobecné (NU)

smisSené krajinné vseobecné (MU)

Hlavni vyuziti (pFevaZujici zplsob vyuZiti):

M ochrana pfirody v zemédélskych plochach, které lezi
v prekryvu s pozemky Il. zdny CHKO nebo v plochach biocenter
uzemniho systému ekologické stability.

M plochy vodni a vodohospodarské, zemédélské a lesni.

Pfipustné vyuziti:

W pozemky uréené k plnéni funkci lesa;

W pozemky zemédélského ptdniho fondu, pfipadné pozemky vod
zpUsobu vyuziti;

nich ploch a koryt vodnich tokud bez rozliseni prevazujiciho

W pozemky prirozenych a ptirodé blizkych ekosystém;

B pozemky zelené, prvk( USES a opatieni pro zpomaleni odtoku srazkovych vod a zmirnéni eroze

M pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Nepripust
(podskupiny druht staveb vyjmuté z druh

né vyuziti:
G staveb uvedenych v pripustném vyu?Ziti)

M nova vystavba budov;

M stavby, s vyjimkou podminéné pfipustnych

Podminéné pFipustné vyuziti:

pokud svym vlivem na okoli nesnizuji kvalitu prostredi souvi

sejiciho Uzemi a podstatné nezvysuji dopravni zatéz v Uzemi

M pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

B pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi;
pfipustné jsou pouze stavby pro umistovani pastevnich
ohradnik( pro potieby pastvy a lehké pastevni pristiesky pro
Ukryt zvitat na pastvé, véelniky a polni cesty v ramci KPU.

B pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro lesni
hospodafstvi, pfipustné jsou pouze stavby lesnich cest, ostatni
stavby jsou vylouceny.

B pozemky provoznich staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
vodni hospodarstvi. Pripustné jsou pouze stavby slouZici
k pozorovani stavu povrchovych nebo podzemnich vod a stavby
studni.

Podminéné pripustné vyuziti
(kdy podminkou je umisténi funkce v konkrétni specifikované lokalité - rozvojové plose)

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu - vySkova regulace zastavby

M nejsou stanoveny vzhledem k nepfipustné nové vystavbé

B vyskova regulace zastavby: zastavba bude vzdy fesena jako

budov.

pfizemni, resp. prizemni s podkrovim;

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu — intenzita vyuziti Uzemi:
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PLOCHY TEZBY

tézba vseobecna (GU)

Hlavni vyuziti (pFevaZujici zplsob vyuZiti):

W samostatné vymezené plochy staveb pro zajisténi podminek pro hospodarné vyuZivani nerostl a pro ochranu Zivotniho prostredi
pti téZebni ¢innosti a Upravé nerostd.

Pfipustné vyuziti:

B pozemky povrchovych dold, lomu a piskoven;

B pozemky pro ukladani do¢asné nevyuzivanych nerost( a odpadd, kterymi jsou vysypky, odvaly a kalisté;

W pozemky rekultivaci a pozemky staveb a technologickych zafizeni pro tézbu;

B pozemky vefejnych prostranstvi v&. zelené a prvk( USES;

B pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Nepfipustné vyuziti:
(podskupiny druht staveb vyjmuté z druh( staveb uvedenych v pfipustném vyuZiti)

Podminéné pripustné vyuziti:
pokud svym vlivem na okoli nesnizuji kvalitu prostredi souvisejiciho Uzemi a podstatné nezvysuji dopravni zatéz v Gzemi

Podminéné pfipustné vyuziti
(kdy podminkou je umisténi funkce v konkrétni specifikované lokalité - rozvojové plose)

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu - vyskova regulace zastavby

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu — intenzita vyuziti Gzemi:
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g) VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI

g.1 Verejné prospésné stavby

V rdmci Uzemniho planu byly vymezeny nasledujici verejné prospésné stavby (VPS), pro které lze prava
k pozemkdm a stavbam vyvlastnit ve prospéch obce:

Katastralni uzemi Zichov:

Technicka infrastruktura:

e VT.COV - plocha pro ¢istirnu odpadnich vod v Zichové

g.2 Verejné prospésna opatreni

V rdmci navrhu uzemniho planu byla vymezena nasledujici verejné prospésna opatreni (VPO), pro které Ize
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit ve prospéch obce:

Pro zaloZeni prvki tizemniho systému ekologické stability:

v

Témito VPO jsou dle § 170 stavebniho zdkona ¢. 283/2021 Sh., ve znéni pozdéjsich predpist, pozemky
k zalozeni prvkd USES. V nasledujicim vyétu jsou tedy uvedeny bud ucelené &asti skladebnych prvkd
k zaloZeni, nebo chybéjici plochy ¢astecné funkcniho prvku, které je tfeba zalozit.

Katastralni uzemi Zichov:
e VU.RBK588 — regionalni biokoridor - ucelena ¢ast skladebného prvku
Katastralni uzemi Mérunice:
e VU.RBK588 — regionalni biokoridor - ucelena ¢ast skladebného prvku
e VU.LBKB — lokalni biokoridor - ucelend ¢ast skladebného prvku
e VU.RBK588 — regionalni biokoridor - chybéjici plochy v ucelené ¢asti skladebného prvku
e VU.LBKA1 - lokalni biokoridor - chybéjici plochy v ucelené casti skladebného prvku
e VU.LBKA2 - lokalni biokoridor - chybéjici plochy v ucelené ¢asti skladebného prvku
e VU.LBKB - lokalni biokoridor - chybéjici plochy v ucelené ¢asti skladebného prvku
e VU.LBC4 - lokalni biocentrum - chybéjici plochy v ucelené ¢asti skladebného prvku

e VU.LBC6 - lokalni biocentrum - chybéjici plochy v ucelené ¢asti skladebného prvku
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h) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Uzemni plan vymezuje ndasledujici tizemnich rezervy.

Kdd - Podminky pro provéreni
oznaceni budouci vyuZiti dle zarazeni do typu
rozvojové PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM Orientaéni
plochy VYUZITI komentdr vyméra [ha]
R.2 bydleni individualni (BI) Podminkou pro provéreni umisténi je vycerpani 1,18
disponibilnich ploch pro novou vystavbu
individualniho bydleni v plochdch Z.M7a a Z.M7b
R.1 bydleni individualni (BI) Podminkou pro provéreni umisténi je vyCerpani 0,51
disponibilnich ploch pro novou vystavbu
individualniho bydleni
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i) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

Plochy a koridory, ve kterych je zpracovani izemni studie podminkou pro rozhodovani o zménach v Uzemi,
nejsou Uzemnim planem vymezeny.
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j) VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU

Plochy a koridory, ve kterych je pofizeni a vydani regulac¢niho planu podminkou pro rozhodovéani o zménach
v Uzemi nejsou Uzemnim planem vymezeny.
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k) STANOVENI PORADI PROVADENI ZMEN V UZEMI

Uzemnim pldnem neni stanoveno poradi zmén v Uzemi (etapizace).
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1) VYMEZENi ARCHITEKTONICKY VYZNAMNYCH STAVEB NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH CELKU

Uzemni plan obsahuje nasledujici vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které
mUiZe vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt, témi jsou (viz.
tab. Pfehled historickych a kulturnich hodnot, zdroj: UAP 2010 — DHV):

- urbanisticky vyznamny kompoziéni prvek
- architektonicky vyznamny objekt — soubor
- dominanta kulturné historicka

- nemovita kulturni pamatka

- urbanisticky vyznamny kompoziéni prvek

Uvedené stavby jsou jednak specifikovany v nasledujici tabulce a ddle jsou znazornény v hlavnim a
koordinaénim vykresu jako nemovité kulturni pamatky, vyznamné kompozi¢ni prvky, stavby mistniho razu i
architektonicky vyznamné objekty.

Tab.: Pfehled historickych a kulturnich hodnot (zdroj: UAP 2010 — DHV)

Umisténi

Kod j,‘evu (c. pgrcely)
dle UAP Jev Popis jevu dle UAP
11-1-B urbanisticky vyznamny kompozi¢ni prvek byvala fara 110
11-2-B urbanisticky vyznamny kompozi¢ni prvek kostel 107
11-4-B urbanisticky vyznamny kompozi¢ni prvek obecni Urad 104
14-1-B architektonicky vyznamny objekt - soubor | kostel — archit. cenna stavba + stav. dominanta | 107
14-2-B architektonicky vyznamny objekt - soubor | architektonicky pfijemna ¢ast obce - Mérunice |1664/21
14-3-B architektonicky vyznamny objekt - soubor | architektonicky cenna stavba 38
14-5-B architektonicky vyznamny objekt - soubor | architektonicky cenna stavba - statek 40187
14-6-B architektonicky vyznamny objekt - soubor | architektonicky cenna stavba - statek 13
14-7-B architektonicky vyznamny objekt - soubor | architektonicky cenna stavba - hrazdéna stavba | 56
14-8-B architektonicky vyznamny objekt - soubor | architektonicky cenna stavba - venkovské 47

staveni
14-9-B architektonicky vyznamny objekt - soubor | architektonicky cenna stavba - venkovské 40

staveni
15-1-B dominanta kulturné historicka kostel — archit. cennd stavba + stav. dominanta | 107
8-1-P nemovita kulturni pamatka kostel sv. Stanislava
11-3-P urbanisticky vyznamny kompozi¢ni prvek zastavba se zvysenou architektonickou

hodnotou
11-4-P urbanisticky vyznamny kompozi¢ni prvek aredl velkostatku
11-6-P urbanisticky vyznamny kompozi¢ni prvek hibitov
11-7-P urbanisticky vyznamny kompozi¢ni prvek naves s okolni zastavbou
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m) KOMPENZACNI OPATRENI PODLE ZAKONA O OCHRANE PRIRODY A KRAJINY

Nejsou stanovena kompenzacni opatreni, ktera by vyplynula z vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo
ptaci oblast na jejich stav Ci celistvost.
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